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Zalacznik nr 3 do SWZ

Opis przedmiotu zamowienia

Klasyfikacja zamowienia wg CPV:

71320000-7 Ustugi inzynieryjne w zakresie projektowania

Przedmiotem zamowienia jest wykonanie dokumentacji budowlanej i technicznej we

wszystkich branzach dla zadania pn. ,,Kompleksowa modernizacja energetyczna obiektow

Specjalnego Osrodka Szkolno-Wychowawczego Dla Nieslyszacych i Slabostyszacych

w Raciborzu™. Obiekty zlokalizowane sa w Raciborzu przy ul. Wojska Polskiego.

Caty kompleks Osrodka sktada si¢ z kilku obiektow jak pokazano na zalgczonym planie

sytuacyjnym.

Cel inwestycji

Celem planowanej inwestycji jest wykonanie dokumentacji budowlanej i technicznej dla

budynku szkoty branzowej oraz internatu:

Etap |

Charakterystyka istniejgcego budynku Szkely Braniowej, ktory podlega
termomodernizacji:

Budynek uzytecznosci publicznej, dwukondygnacyjny z dachem plaskim, w catosci
podpiwniczony. Budynek o bryle zwartej. Wykonany w technologii tradycyjnej,
murowej z dachem ptaskim, krytym czg¢sciowo styropapa, czeSciowo ocieplony.
Zrédtem ciepta i cieptej wody w budynku jest miejska sie¢ cieptownicza. Sciany
zewngtrzne murowane z cegly, czesciowo ocieplone. Okna 1 drzwi zewngtrzne

W niewystarczajacym stanie technicznym.

Termomodernizacja budynku Szkoly BranZowej:

Termomodernizacja powinna obejmowa¢ miejscowg napraw¢ okladzin tynkarskich
scian zewnetrznych 1 ich ocieplenie metoda lekka mokra oraz ocieplenie dachow
styropapa EPS. Nalezy rowniez przewidzie¢ wymiang caltej stolarki okiennej

w piwnicach i drzwi zewngtrznych wraz z naprawami zewnetrznych stref wejsciowych.
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Nalezy uwzgledni¢ wypelnienie przestrzeni pomiedzy stropem a dachem granulatem

izolacyjnym, w celu poprawy izolacyjnosci termicznej przegrody.

W ramach prac przewiduje si¢ wykonanie izolacji Scian:

- fundamentowych, obejmujacej izolacje termiczng, przeciwwilgociowg oraz pozioma
(poprzeczna);

- wewnetrznych $cian w piwnicach obejmujgcg izolacje przeciwwilgociowa oraz

poprzeczng.

Uwzglednia si¢ remont pomieszczen piwnicznych wraz z niezbednym remontem
i modernizacja instalacji wentylacji, instalacji elektrycznej oraz instalacji centralnego

ogrzewania (c.0.).

Przed montazem elementow systemu ocieplenia nalez uporzadkowaé istniejgce
okablowanie o$wietlenia zewngtrznego oraz niskopradowe i logiczne rozprowadzone
po zewngtrznej powierzchni $cian wraz z przeprowadzeniem sieci LAN z budynku
mieszkalnego (internatu) do budynku Szkoty Branzowej w rurach ochronnych pod

nawierzchnig ciggu komunikacyjnego z kostki brukowe;.

W ramach robot zewngtrznych na przedpolu obiektu niezbedne jest wykonanie prac
obejmujacych remontu rampy wraz z poszerzeniem schodow z najazdem do rampy

1 wykonaniem balustrady z pochwytami dla os6b z niepetnosprawnosciami.

Ponadto, niezbg¢dne jest zaprojektowanie obudowanego zewngtrznego przeszklonego
dzwigu osobowego (przeszklonej platformy pionowej) umozliwiajagcego osobom
z niepelnosprawnosciami dostep do pomieszczen z warsztatami na poziomie 1 pietra
(kondygnacja nad wysokim parterem) oraz dobudowanie dodatkowej zewnetrznej klatki
schodowe] poprawiajacej warunki ewakuacji os6b przebywajacych w budynku.
Istniejgca jedyna wewngtrzna klatka schodowa jest waska i nie spetnia wymagan
obowigzujacych warunkéw technicznych w zakresie ochrony przeciwpozarowej oraz

dostepnosci dla 0sob z niepelnosprawnosciami.

Dodatkowo powinno by¢ przewidziane wykonanie nowego zadaszenia nad wejsciem do
budynku Szkoty Branzowej o wielkosci umozliwiajacej schronienie si¢ pod nim 0sob

z wozkiem dla osoby niepetnosprawne;.

Przyblizone powierzchnie §cian:
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e elewacja wschodnia - 424,12 m?;
e elewacja zachodnia - 428,72 m?;
e clewacja pétnocna - 138,10 m?;
e clewacja potudniowa - 134,70 m?,

Lacznie, po odliczeniu powierzchni zajetej przez otwory okienne i otwory drzwi

zewnetrznych, daje to powierzchnie ok. 813,94 m?.

Laczna ilos¢ okien w budynku Szkoty Branzowej przewidziana do wymiany, to 29 sztuk

okien w pomieszczeniach usytuowanych na poziomie piwnic.

Suma powierzchni §cian do ocieplenia, to ok. 952.18 m?.

Y.aczna powierzchnia dachéw budynku Szkoly Branzowej, to ok. 631,06 m?.

e Etapll
Charakterystyka istniejgcego budynku Internatu, ktory podlega termomodernizacji:
Budynek uzytecznosci publicznej, czterokondygnacyjny z dachem plaskim, w catosci
podpiwniczony. Budynek o bryle zwartej. Wykonany w technologii tradycyjnej,
murowej z dachem ptaskim, krytym styropapa, czesciowo ocieplony. Zrodtem ciepta
i cieptej wody w budynku jest miejska sie¢ cieptownicza. Sciany zewnetrzne murowane
z cegly, czgsciowo ocieplone. Okna i drzwi zewnetrzne w niewystarczajacym stanie

technicznym.

Termomodernizacja budynku Internatu:

Termomodernizacja powinna obejmowa¢ miejscowa naprawe¢ oktadzin tynkarskich
scian zewnetrznych 1 ich ocieplenie metodg lekka mokrg. Nalezy rowniez przewidzie¢
wymiang calej stolarki okiennej 1 drzwi zewnetrznych wraz z naprawami zewnetrznych

stref wejSciowych.

Nalezy uwzgledni¢ wypelnienie przestrzeni pomig¢dzy stropem a dachem granulatem

izolacyjnym, w celu poprawy izolacyjnos$ci termicznej przegrody.
W ramach prac przewiduje si¢ wykonanie izolacji §cian:

- fundamentowych, obejmujacej izolacj¢ termiczng, przeciwwilgociowa oraz pozioma

(poprzeczng);
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- wewnetrznych $cian w piwnicach obejmujacg izolacje przeciwwilgociowg oraz

poprzeczna.

Uwzglednia si¢ remont pomieszczen piwnicznych wraz z niezbednym remontem
1 modernizacja instalacji wentylacji, instalacji elektrycznej oraz instalacji centralnego

ogrzewania (c.0.).

Przed montazem elementéw systemu ocieplenia nalezy uporzadkowaé istniejace
okablowanie niskopragdowe i logiczne rozprowadzone po zewngtrznej powierzchni
Scian wraz z przeprowadzeniem sieci LAN z budynku mieszkalnego (internatu) do
budynku Szkoty Branzowej w rurach ochronnych pod nawierzchnig ciggu

komunikacyjnego z kostki brukowe;j.

W ramach rob6t zewnetrznych na przedpolu obiektu niezbgdne jest wykonanie remontu
schodéw zewngtrznych do piwnicy od strony wewnetrznej tj. od podworka oraz ich

zamkniecia.

Od strony podwdrza przy panaceum zaprojektowaé nalezy dodatkowe zejscie do

piwnicy do pomieszczenia wymiennikowni ciepta.

W rejonie wejs§¢ do budynku nalezy zamontowa¢ zadaszenia nad schodami
wejsciowymi do budynku o wielko$ci umozliwiajacej schronienie si¢ w tych miejscach

0s6b z wozkiem dla osoby niepetnosprawne;.

Ponadto, przy wejsciu do Zespotu Wczesnego Wspomagania Rozwoju, w skrzydle od
strony ul. Wojska Polskiego niezbgdny jest montaz obudowanego zewngtrznego
przeszklonego dzwigu osobowego (przeszklonej platformy pionowej) umozliwiajacego
osobom z niepelnosprawnosciami dostep do pomieszczen wysokiego parteru z poziomu

terenu przyleglego do budynku.

Przyblizone powierzchnie $cian:

e elewacja wschodnia - 821,80 m?;

e clewacja potnocna - 1 076,90 m?
e elewacja zachodnia - 1 115,60 m?;
e elewacja potudniowa - 1 233,30 m?.

Lacznie, po odliczeniu powierzchni zajetej przez otwory okienne 1 otwory drzwi

zewnetrznych, daje to powierzchnig ok. 3 782,60 m?,
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Laczna ilos¢ okien w budynku internatu, to 269 sztuk, w tym

49 okien w piwnicach,
e 57 okien na parterze,
e 59 okien na I pigtrze,
e Il pietro 59 okien,

e [II pigtro 45 okien.

Nalezy zachowac istniejace rolety zewnetrzne i ewentualnie dokona¢ uzupetnienia

pozostatych.

Suma powierzchni §cian do ocieplenia, to ok. 4 040,53 m?.

Laczna powierzchnia dachow nad wszystkimi skrzydlami budynku internatu to

ok.1172,51 m2.

Obowiqzki Wykonawcy

1. Do obowiazkow Wykonawcy nalezy:

1)
2)

3)
4)

5)
6)

7)
8)
9)

pozyskanie map do celow projektowych;

opracowanie kompletnej dokumentacji budowlanej i technicznej we wszystkich
branzach niezbgdnych do prawidtowego funkcjonowania z przedmiarami, kosztorysami
inwestorskimi, specyfikacjami technicznymi wykonania i odbioru robot.

pozyskanie niezbednych do celow projektowych warunkéw i/lub opinii;

opracowanie specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robot dla wszystkich
branz;

opracowanie kosztorysoOw inwestorskich wraz z przedmiarami;

uzyskanie niezbgdnych opinii, uzgodnien, pozwolen 1 innych dokumentow
wymaganych przepisami Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane i innych
przepisOw szczegdlnych majacych wpltyw na ostateczng decyzje o pozwoleniu na
budowe;

uzyskanie pozwolenia na budoweg lub zgloszenie robot budowlanych.

wykonanie wszelkich niezbednych pomiaréw, badan i sprawdzen w terenie;
pozyskanie we wlasnym zakresie 1 na wlasny koszt wszystkich niezbednych danych

wyjsciowych do projektowania, w tym, inwentaryzacji architektoniczno-
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konstrukcyjnej, opinii i uzgodnien warunkow technicznych podiaczenia mediow opinii
1 uzgodnien, , jezeli jest to niezb¢dne do wykonania opracowania;

10) konsultowanie z Zamawiajacym istotnych rozwigzan technologicznych majacych
wplyw na koszty robot budowlanych, ktéore beda wykonywane na podstawie
opracowanej dokumentacji.

11) W przypadku ogloszenia przez Zamawiajgcego przetargu na roboty budowlane
w terminie poOzniejszym niz 6 miesigcy od dnia opracowania kosztorysow
inwestorskich, Wykonawca dokona bezptatnej ich aktualizacji,

2. Przekazana dokumentacja bgdzie skoordynowana technicznie i kompletna z punktu
widzenia celu, ktéremu ma stuzyc¢.

3. W dokumentacji budowlanej i technicznej beda zastosowane wyroby budowlane
(materiaty 1 urzadzenia) dopuszczone do obrotu i powszechnego stosowania w tym
nadajace si¢ do zaprojektowania 1 wykorzystania w budownictwie.

4. Zamawiajacy wymaga, by dokumentacja okreslata parametry techniczne i wymagania
funkcjonalne zastosowanych wyrobow.

5. Wpynagrodzenie okre$lone w § 4 umowy, nie obejmuje prowadzenia przez Wykonawce
nadzoru autorskiego.

6. Wykonawca przekaze Zamawiajacemu:

a) dokumentacje budowlang w 4 egz. w formie papierowej + 2 egz. na no$niku
elektronicznym w formacie PDF oraz w formacie umozliwiajacym edycje do celow
projektowych (np. DXF);

b) dokumentacje wykonawczg w 4 egz. w formie papierowej + 2 egz. na no$niku
elektronicznym w formacie PDF oraz w formacie umozliwiajagcym edycje do celow
projektowych (np. DXF);

C) przedmiary robot w 2 egz. w wersji papierowej + 1 egz. na no$niku elektronicznym
w formacie PDF, oraz w formacie umozliwiajacym edycje do celow projektowych
(np.XLS).

d) kosztorys inwestorski — 2 egz. w wersji papierowej + 1 egz. na no$niku elektronicznym
w formacie PDF, oraz w formacie umozliwiajacym edycj¢ do celow projektowych
(np.XLS).

e) specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robdt budowlanych dla wszystkich branz -
2 egz. w wersji papierowe] + 1 egz. na nosniku elektronicznym w formacie PDF, oraz

w formacie umozliwiajacym edycj¢ (np. DOC);



Znak

Dod

1.

sprawy: DGM.2110.17.2026.GN

Wykonanie dokumentacji budowlanej i technicznej podlega zgtoszeniu do odbioru. Wraz
ze zgloszeniem Wykonawca ztozy Zamawiajagcemu oswiadczenie, w formie pisemnej,
ze przedmiot odbioru zostal wykonany zgodnie z umowg i jest kompletny z punktu
widzenia celu, ktéremu ma stuzy¢. W przypadku stwierdzenia przez Zamawiajacego
jakichkolwiek nieprawidlowosci w dorgczonej dokumentacji, Zamawiajgcy wezwie
Wykonawce do ich usunigcia w terminie do 7 dni od daty wezwania. Wykonawca, w ww.
terminie, dostarczy poprawiony przedmiot odbioru (w ilosci i formach przewidzianych
umowa).

Odbidr przez Zamawiajacego dokumentacji budowlanej i technicznej bedzie potwierdzany

przez strony w dwustronnym pisemnym protokole zdawczo-odbiorczym.

atkowe obowigzki

Wykonana dokumentacja musi spelnia¢ wszelkie wymagania zawarte w ustawie z dnia

7 lipca 1994 roku ( po6zniejszymi zmianami) - Prawo budowlane, Rozporzadzeniu

Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrze$nia 2004 roku w sprawie szczegdtowego zakresu

i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru

robdt budowlanych, programu funkcjonalno - uzytkowego oraz w Rozporzadzeniu

Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r.

(z pdzniejszymi zmianami) w sprawie szczegdlowego zakresu i formy projektu

budowlanego.

W przypadku ogloszenia przez Zamawiajgcego przetargu na roboty budowlane

w terminie pdzniejszym niz 6 miesi¢cy od dnia opracowania kosztoryséw, Wykonawca

dokona bezptatnej aktualizacji kosztorysow inwestorskich.

Opracowana dokumentacja winna spelnia¢ wymogi ustawy Prawo zamowien

publicznych, a w szczegdlnosci:

1) dokumentacja budowlana 1 wykonawcza stuzy¢ bedzie jako opis przedmiotu
zamoOwienia w przetargu na roboty budowlane oraz bedzie podstawg do realizacji
robot budowlanych.

2) dokumentacja nie bedzie naruszala zasad uczciwej konkurencji zgodnie z zasadami
ustawy Prawo Zamowien Publicznych.

3) Wykonawca bedzie udzielal wyjasnien 1 odpowiedzi na pytania zwigzane
z dokumentacja budowlang i1 wykonawcza, skladane w trakcie procedury
przetargowej na wykonanie robot budowlanych, realizowanych w oparciu o ta

dokumentacje stanowigca przedmiot zamdwienia najpozniej w terminie 3 dni od
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dnia przekazania pytan .

4) Wykonawca w przypadku zaproponowania w ofertach przetargowych na wykonanie
rob6t budowlanych materiatéw lub dostaw urzadzen roéwnowaznych, tzn.
o parametrach nie gorszych niz przedstawione w opracowanej dokumentacji
projektowej, zobowigzuje si¢ do wydania na etapie analizy ofert pisemnej opinii na
temat tych materialdow czy mozna je uzna¢ za rownowazne. Powyzsze dotyczy
rowniez fazy realizacyjne;.

5) Wykonawca zobowigzany bedzie w razie watpliwosci 1 pytan Oferentéw — na etapie
postepowania przetargowego na roboty budowlane - dotyczacych parametréow
technicznych materialéw lub urzadzen wskazujacych na jednego producenta (na
pisemne wezwanie Zamawiajacego) do wskazania co najmniej dwoch producentow
tych materialow lub urzadzen.

4. Wykonawca lacznie z dokumentacjg przekaze Zamawiajacemu prawa autorskie
majatkowe do dokumentacji projektowej bez dodatkowego wynagrodzenia.
Wykonawca zgadza si¢ na wykonanie przez Zamawiajacego autorskich praw

zaleznych.

Informacje dodatkowe:
Dla obszaru przy ulicy Karola Miarki ustalono strefg ,,A” ochrony konserwatorskiej,
w obrebie ktérym wszelkie przeksztalcenia w zagospodarowaniu wymagaja
uzgodnienia z Miejskim Konserwatorem Zabytkdéw. Uzgodnienie to prowadzone
bedzie na drodze administracyjnej, ubiegajac si¢ o pozwolenie na budowe. ( W ramach
postepowania pozwolenia na budowe Starosta Powiatowy wystepuje o uzgodnienie do

MKZ w Raciborzu ). Obszar nie lezy w obrebie terenu gorniczego.

Terminy wykonania zamowienia:
1. Wymagany termin opracowania dokumentacji budowlanej i technicznej: do dnia 01.12.2026r.
lacznie z uzyskaniem pozwolenia na budowe.

2. Dokumentacja zdje¢ciowa:
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Budynek Szkoty Branzowej, ktdry
podlegac bedzie termomodernizacji

Budynek Internatu, ktéry podlegac
bedzie termomodernizacji




Znak sprawy: DGM.2110.17.2026.GN

Budynek Szkolno - Administracyjny,
ktory nie podlega termomodernizacji

Budynek Internatu, ktéry podlegaé
bedzie termomodernizacji

S\ Zespot Szkot >
0Ogolnoksztatcgcychinri1

Budynek Szkoty Branzowej, ktory
podlegac bedzie termomodernizacji

UWAGA - tylko zaznaczone budynki wchodza w skiad kompleksu Specjalnego Osrodka
Szkolno-Wychowawczego Dla Niestyszacych i1 Stabostyszacych w Raciborzu, pozostate

budynki widoczne na planie majg charakter orientacyjny.



